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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Vipemdllan 2, Lund
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdéttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmédn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ér om bostadsréttsféreningen &r dkta eller ogkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller fériust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kemmit ifréin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den Bver an l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser {och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning dr alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mé&nga gdnger séiger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska £& mer information finns noter som dr mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument, Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framjo medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad,

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kemmun
C 105 2005 Lund
D107 2005 Lund

Fastigheterna r fors@krade hos Bostadsratternas Fastighetsférsakring; Folksam. | forsdkringen ingér
kollektivt bostedsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004 och bestdr av 2 flerbostadshus. Vardedret ar 20065,

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 3 052 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Monica Molin Ordférande
Henrik Bard Styrelseledamot
Tomas Ring Styrelseledamot
Gunborg Ann-Christin Osterlindh Styrelseledamot
Hans Tage Josefsson Styrelseledamot
Marcus Alexander Stromberg Suppleant
Samir Dzaferagic Suppleant

Valberedning
Eva Kepljar
Bertil Ingelstrém
Simon Ghannad

e

)
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseleduméter i férening. Lépande fakturor, for vilka avtal finns och
fakturans totalbelopp understiger 20 800 kr, attesteras ensam av ordfdrande eller den som ordférande satti

sitt stélle. Ovriga fakturor attesteras av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Bengt H&kan Rylander

Sammantréaden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-11.

Auktoriserad revisor

RR Revision

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2021 och stracker sig fra

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Installation Laddboxar i garage + 18pande underhdil

2022 e OVK Obligatorisk ventilationskontroll - Ventilationskanaler rensades

Reparation garage och miljdhus - Tradetaljer dtgdrdades

Planerade underhdll

2024 o Spolning avloppsrdr
Maskinell skurning i trapphus
Méalning garage - sydsida

Avtal med leverantérer

Revision

Tekniskt underhdll, vaktmasteri
Bankérenden

Finansiering

Serviceavtal hiss

El bostadshus

El Laddboxar

Fiérrvarme

Miljgavfall

Stddning trapphus

Larmavtal

Ekonomisk férvaltning; medlemsférteckning
Gruppavtal bredband, tv, telefoni
Vatten

Hisstelefon

Utbildning, raddgivning

Forsdkring

Hissbesiktning

~

%

RR-Revision

Nilssons fastighetsservice
Handelsbanken

Nordea

Kone Hissteknik
Malarenergi

Kraftringen

Kraftringen

Lunds renhdllningsverk

KS 5tad

Orestads industribevakning
SBC

Tele2

VA Syd

Telia

Bostadsrdtterna

Folksam via Bostadsratterna
Dekra
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Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Vipeméllans samféllighetsférening, med en andel pé 20%.

Samfalligheten férvaltar mark och park.

Ovrig verksamhetsinformation

Projektering och installation av laddboxar i samtliga medlemsgarage har skett under &ret. Slutbesiktning har
skett, Finansiering har skett av egna medel.

Féreningen har ansékt om bidrag for installationen frén Naturvardsverket,

Visentliga hdndelser under rédkenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har amorterat 300 000 kr p& l&nen. Rantesatserna pd 18nen har dkat vilket har medfdrt avsevart
hégre rintekostnader. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 20 % fr o m 2024-01-01 pga Skade
kostnader fér framférallt el, vérme och ranter.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 7 %,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 49 st. Tillkemmande medlemmar under éret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverl&telser.

4
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Flerarséversikt

f\rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2566 530 2413 479 24001703 2 457 981
Resultat efter fin. poster Q81 71391 -1 &77 =115 576
Soliditet (%) 77 77 77 76
Yttre fond - 40 203 200 579 512 916
Taxeringsvérde 71400 000 71400 000 53 000 000 53 000 000
B\rscvgift per kvm upplaten med a1 ey _ e
postadsrétt o e 2 =7
Arsavgifternas andel av totala 967 ) i )
rorelseintékter (%)

Eé:ﬁi:ﬁ:g PEFisvm Uppidten mes 5 636 5734 5865 6127
Skuldséttning per kvm 56346 5734 5865 6127
Sparande per kvm 256 281 293 308
Elkostnad per kvm totalyta, kr &7 66 71 51
Varmekostnad per kv totalyta, kr 97 29 98 81
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 23 23 22
Energikestnad per kvm 191 189 192 154
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,41 - - -
Réntekdnslighet 6,93 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 66 868 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingér
dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséaret.

Rantekdnslighet visar hur manga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréntan dkar med 1 procentenhet

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
Insatser 37 062 191 - - 37 062191
Upplatelseavgifter 22 463 809 - - 22 463 809
E;;:;Z;;e 40203 - 40203 0
Balanserat resultat 459 745 71391 40 203 571339
Arets resultat 71391 71391 981 981

60 097 339 0 981 60 098 319

}‘E}gt kapital
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Resultatdisposition

Till foreningsstadmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 571332
Arets resultat 281
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar 0
Totalt 572 320

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas o

Balanseras i ny rakning 572 320

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdar av féljande resultot- och balansrdkning samt kassaflddesanalys
med tillhdrande noter.

4
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f\rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 566 530 2413 479
Ovriga rérelseintékter 3 (0] 1393
Summa rorelseintakter 2566 530 2 414 872
Rdrelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 8 -1223 789 -1255 078
Ovriga externa kostnader @ -131 008 -124 820
Persconalkostnader 10 -60 741 -49 803
Avskrivningar av moteriella anléggningstillgéngar -743 652 -743 828
Summa rérelsekostnader -2 159 190 -2173 529
RORELSERESULTAT 407 340 241343
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 12 452 1647
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -418 811 -171 599
Summa finansiella poster -406 359 -169 952
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 981 71391
ARETS RESULTAT 981 71391

Sida 7 av 17



Brf Vipemadllan 2, Lund
769608-0881

,&rsredovismng 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 76 019 051 76762703
Pagdende projekt 13 1184 735 41688
Summa materiella anléiggningstillgangar 77 203786 76 804 391
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 203786 76 804 391
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 15 247
Ovriga fordringar 14 613 078 1196 846
Summa kortfristiga fordringar 613 078 1212 093
Kassda och bank

Kassa och bank 65 130 025
Summa kassa och bank 65 130 025
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 613 143 1342 118
SUMMA TILLGANGAR 77 816 929 78 146 509

V
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 526 000 59 526 Q00

Fond f&r yttre underhdll 0 40 203

Summa bundet eget kapital 59 526 000 59 566 203

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 571339 459 745

Arets resultat 981 71391

Summa fritt eget kapital 572 319 531136

SUMMA EGET KAPITAL 60 098 319 60 097 339

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5900 000 5300 000

Summa langfristiga skulder 5900 000 5300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 11300 000 12 200 000

Leverantdrsskulder 91282 174 815

Skatteskulder 93 240 89 340

Ovriga kortfristiga skulder 129 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 333 959 285 015

Summa kortfristiga skulder 11 818 610 12749170
77 816 929 78 146 509

rSU_M MA EGET KAPITAL OCH SKULDER
N

v
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I3pande verksamheten

Rorelseresultat 407 340 241 343

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 743 652 743 828
1150 992 985171

Erhéllen rénta 12 452 1647

Erlagd rénta -40% 838 -160 044

K“czssuflode.- frén I6pande verksamheten fére fordndringar av 753 606 826 774

rérelsekapital

Fdéréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 204 549 -28 219

Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -39 533 75102

Kassafldde fran den 16pande verksamheten 509 524 873 657

Investeringsverksamheten

Férvdry av materiella anléggningstillgéngar -1143 047 -41 688

Kassafléde fran investeringsverksamheten -1143 047 -41 688

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -300 0QO -400 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet -300 000 -400 000

ARETS KASSAFLODE -933 523 431969

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1226 531 794 562

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 293 007 1226 521

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

&,«‘
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vipeméllan 2, Lund har uppréttats enligt Arsredovisningsfogen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2, drsredovisning i mindre féretag och 202311, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllunde periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser cavsett ndr betalning eller avisering skett.,

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,07 %

Markvéirdet dr inte féremdl f5r avskrivning. Bestdende virdenedgdéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde. | de foll tillgédngen pd
balansdagen har ett légre virde &n anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det légre vardet,
Omsdattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foéreningens fond f&r yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs | &rsbokslutet, Forslag till lansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdall lamnas i resultatdispositionen,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
toxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

’
Y
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisnmg 2023

2023 2022
Arsovgifter bostader 2353 440 2199 492
Hyresintakter lokaler 45715 41238
Bredband 60 460 &0 480
Ovriga hyresintékter ej placerbara 20 0]
El, moms 87 911 104 978
Elintakter laddstoipe moms 8 494 0
Overnattnings-/gdstlédgenhet 5750 5850
Pantsattningsavgift 525 1449
Overlatelseavgift 1313 0
Vidarefakturerade kostnader 2 904 o]
Ores- och kronutjdmning -2 -8
Summa 2566530 2413 479
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 0 1393
Summa o] 1393
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 87 154 G2 348
Fastighetsskdtsel utdver avtal 0 17 613
Stddning enligt avtal 49 500 42 696
Stadning utdver avtal 2601 0
Hissbesiktning 0 5346
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 64 898
Gérdkostnader 0 2673
Gemensamma utrymmen 5116 18 093
Serviceavtal 41953 40 708
Forbrukningsmaterial 1207 455
Summa 187 532 284 830
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Varmeanldggning/undercentral 6 850 0
Ventilation 2550 840
Hissar 3505 0
Garage/parkering 26 631 0
Summa 39 536 840
g/.
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Vé@rmeanléggning 10 997 o}
Tak o] 42 895
Fasader 24 381 0
Garage/parkering 625 0
Summa 36 003 42 895
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 203 154 201509
Uppvdrmning 296 220 303 451
Vatten 82 595 71681
Sophdmtning/renhdllning 30 965 21329
Summa 612 934 597 970
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 31497 27 389
Kabel-TV 107 697 103 784
Samfdllighetsavgifter 160 920 151 800
Fastighetsskatt 47 670 45 570
Summa 347784 328 543
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 0]
Tele- och datakemmunikation 19 232 13 364
Revisicnsarvoden extern revisor 10 313 11 375
Styrelsecmkostnader 129 0
Fritids och trivselkostnader 4 813 9164
Féreningskostnader 2477 450
Férvaltningsarvode ent avtal 82 784 80 452
Overldtelsekastnad 1839 0]
Pantsédttningskostnad 788 0
Korttidsinventarier 3129 0
Administration 106 4 945
Bostadsratterna Sverige 5070 5070
Summa 131008 124 820

v

Sida 13 av 17



Brf Vipeméllan 2, Lund
769608-0881

Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 53 000 45 000
Arbetsgivaravgifter 7 741 4 803
Summa 60 741 49 803
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 418 811 171 560
Ovriga réntekostnader 0 39
Summa 418 811 171 599
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 84 525 000 84 525 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 84 525 000 84 525 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 762 297 -7 018 470
Arets avskrivning 743 652 743 828
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 505 949 -7 762297
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 019 051 76762703
tutgdende restvérde ingdr mark med 15 025 000 15025 000
Taxeringsviéirde

Taxeringsvérde byggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvérde mark 17 400 000 17 400 COO
Summa 71400 000 71400 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérian 41688 0
Anskaffningar under &ret 1143 047 47 688
Férdigstalit under dret 0 0
Vid drets slut 1184 735 41688

Pdgdende projekt avser installation av laddboxar i féreningens garage. Instal

lationen &r klar, slutbesiktigad

och i drift. Féreningen har ansékt om bidrag fér installationen frén Naturvardsverket med 450 00O kronor.

Beslut frén Naturvardsverket férvéntas under maj &r 2024. Om Naturvardsverket beviljar bidrag,
investeringen enl ovan att minska med motsvarande belopp.

T

V
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

}irsredovisnfng 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 72 88 358
Mocmsavrdkning 320 064 11982
Klientmedel o} 1094 987
Transaktionskonto 281307 ¢}
Borgo réntekonto 11 636 1520
Summa 613 078 1196 846
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-18 1,80 % 5300 000 5300 000
Nordea 2025-12-22 4,42 % 5900 000 5200 000
Nordea 2024-12-30 4,53 % 6 000 000 46300 000
Summa 17 200 000 17 500 000
Varav kortfristig del 11300 000 12 200 GO0

Nordea I&n om 5300 000 kr &r ett rérligt 1&n med réantetak, 2,007%.

Nordea |&in om 5 900 000 kr &r ett rérligt 1an, 4,42%.
Nerdea [&n om 6 000 000 kr ar ett rérligt 1an, 4,53%.

For lén Rérlig rdnta med tak anges rdntesatsen ovan inkl premie for réintetak. Réntesatsen har nétt taket och

kan inte bli hdgre under &nets dterstdende 16ptid.

Om femn &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l1&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristige tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 22 261 13 288
Uppl kostnad arvoden 45 000 45000
Berdknade uppl. socicla avgifter %139 14139
Forutbet hyror/avgifter 252 559 212 588
Summa 333 959 285015
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
{:q_stighetsinteckmng 25149 000 25149 000

y
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Vipemdllan
Org.nr. 769608-0881

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vipemollan for &r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Frvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor ati foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftri revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och andamdlsenliga som grund fSr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehalter mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfsrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfir granskningsatgirder bland annat utiftdn dessa risker och inhmtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fr att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hogre dn fSr en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosiittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsitgiirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢
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* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitia verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett sitt som
ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vipemallan for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande fireningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir féreningens erganisation och fiirvaltningen av freningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr
utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betrygeande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

* foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget #ir forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.
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Rimlig silkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instiilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och férhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fBriust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreninear.

Lund den 6 maj 2024
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