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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Vipeméllan 2, Lund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad foér inkép och forsaljning av el.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
C105 2005 Lund
D 107 2005 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2005.

Féreningen har 30 bostadsrdatter om totalt 3 052 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 052 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Monica Molin Ordférande
Ann-Christin Osterlindh  Styrelseledamot

Hans Josefsson Styrelseledamot
Henrik Bard Styrelseledamot
Thomas Ring Styrelseledamot
Marcus Strémberg Suppleant
Samir Dzaferagic Suppleant
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Valberedning

Ann-Christine Persson
Eva Kopljar, sammankallande

Mayny Lundstrom

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av tvé ordinarie ledaméter i férening

Revisorer

Hdakan Rylander Revisor RR revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdacker sig fram till 2065.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e OVK Obligatorisk ventilationskontroll - Ventilationskanaler rensades

Reparation garage och miljdhus - Tradetaljer dtgdrdades
2023 e |Installation Laddboxar i garage + [6pande underhdll
2024 e Spolning avloppsror
2025 e Loépande underhdll. Byte garageportar

Planerade underhall

2026 ® Maskinell skurning i trapphus
Malning garage - sydsida

2027 e Malning fasader
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Avtal med leverantérer

Bankdarenden

Ekonomisk férvaltning; medlemsforteckning
El bostadshus

El Laddboxar

Elavlgsning

Finansiering

Fjarrvarme

Forsakring

Gruppavtal bredband, tv, telefoni
Hissbesiktning

Hisstelefon

Larmavtal

Mast

Miljoavfall

Revision

Serviceavtal hiss

Stddning trapphus

Tekniskt underhdll, vaktmasteri
Utbildning, raddgivning

Vatten

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

Handelsbanken

SBC

Mdalarenergi

Kraftringen

Loggamera

Nordea

Kraftringen

Folksam via Bostadsrdtterna
Tele2

Dekra

Telia

Tempest Security AB
Net4Mobility HB

Lunds renhdliningsverk
RR-Revision

Kone Hissteknik

KS Stad

Nilssons fastighetsservice
Bostadsratterna

VA Syd

Féreningen ar medlem i Vipemollans marksamfdllighet, med en andel pd 20%.

Samfdalligheten férvaltar park och mark. Miljohus.

Ovrig verksamhetsinformation

Garagen har férsetts med lattare och mindre utrymmeskréavande portar dér lift ingér. Karmar har klatts in
med pldt vilket forenklar underhdll. Férandringarna medfér att hégre och bredare bilar kan kéras in.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Medlemsavgift for 2026 &r oférandrad fran 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

[ E‘/| SJno5IThWe-r1xnoqeT3Zg
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3233192 3189 855 2 566 530 2 413 479
Resultat efter fin. poster -168 677 -18 813 981 71391
Soliditet (%) 79 78 77 -
Yttre fond - - - 40 203
Taxeringsvérde 74 000 000 71400 000 71400 000 71400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1010 997 813 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 953 934 987 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 5144 5242 5636 5734
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5144 5242 5636 5734
Sparande / kvm totalyta, kr 268 259 256 281
Elkostnad / kvm totalyta, kr 129 153 67 66
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 136 112 97 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 36 27 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 306 301 191 189
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,45 3,74 2,41 -
Rantekanslighet (%) 522 526 6,93 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 336 869 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Overgdngen till K3 6kade avskrivningarna med ca 177 600 kr jamfért med budgeterade avskrivningar enl K2.

Men oféréndrade avskrivningsprinciper hade hade det blivit ett mindre dverskott. Féreningens mdals&ttning ar
nu att amortera ca 600 000 kr/ar fér att ge utrymme fér framtida underhdll och dé& ev ny beldning. Aret

amortering blev 300 000 kr, sdledes mindre &n féreningens maélsattning, men & andra sidan har féreningen
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under dret investerat 800 000 kronor i nya garageportar. En investering som finansierats med kassafléde fran
den I6pande verksamheten. Foreningens kassafldde ar tillfredsstallande.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 37 062191 - - 37 062191
Upplételseavgifter 22 463 809 - - 22 463 809
Fond, yttre
under:w/c"xll ° i i °
Balanserat resultat 572 319 -18 813 - 553506
Arets resultat -18 813 18 813 -168 677 -168 677
Eget kapital 60 079 507 (o] -168 677 59 910 829
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 553 506
Arets resultat -168 677
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0
Totalt 384 829

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 384 829

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3233192 3189 855
Summa rérelseintdkter 3233192 3189 855
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1646 044 -1606 973
Ovriga externa kostnader 8 -173 312 -156 579
Personalkostnader 9 -69 973 -50 496
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -968 070 -780 384
Summa rérelsekostnader -2 857 400 -2 594 432
RORELSERESULTAT 375792 595 423
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3900 9 921
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -548 370 -624157
Summa finansiella poster -544 470 -614 236
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -168 677 -18 813
ARETS RESULTAT 168 677 -18 813
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 75808 003 75 973 402
P&gdende projekt 0 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 75 808 003 75973 402
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 808 003 75973 402

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 65 589 49 825
Ovriga fordringar 12 380 722 693 939
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 63192 37 263
Summa kortfristiga fordringar 509 503 781027

Kassa och bank

Kassa och bank 1088 3220
Summa kassa och bank 1088 3220
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 510 591 784 248
SUMMA TILLGANGAR 76 318 594 76 757 650
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 526 000 59 526 000

Summa bundet eget kapital 59 526 000 59526 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 553 507 572 319

Arets resultat -168 677 -18 813

Summa fritt eget kapital 384 829 553 507

SUMMA EGET KAPITAL 59 910 829 60 079 507

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 4300 000 9700 000

Summa langfristiga skulder 4300 000 9700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 11400 000 6300 000

Leverantorsskulder 203135 146 215

Skatteskulder 51756 95 340

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 452 874 436 588

Summa kortfristiga skulder 12107 765 6978 143

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 318 594 76 757 650
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 375792 595 423
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 968 070 780 384

1343 862 1375 807
Erhéllen ranta 3900 9 921
Erlagd ranta -546 234 -627 533
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 801529 758 195
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 931 220780
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 486 162 209
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 799 084 1141884
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -802 671 450 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten -802 671 450 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -300 000 -1200 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -300 000 -1200 000
ARETS KASSAFLODE -303 587 391884
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 684 891 293 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 381304 684 891
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens allmdnna rad
(BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Laddstolpar 500 %
Stomme och grund 0,87 %
Yttertak 4,33 %
Fasader 217 %
Balkonger 0,87 %
Fonster 217 %
Stamledningar VA 217 %
Stamledningar Vdarme 144 %
Styr & 6vervakning 2,89 %
Ventilation 2,89 %
El 1,73 -10,00 %
Hissar 1,73 %
Dérrar & portar 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av individuell
mdatning (forsaljning av el).
Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostdader 2 824152 2824152
Hyresintakter lokaler 49 460 48 692
Bredband 60 480 60 480
El, moms 197 313 225 059
Elintakter laddstolpe moms 49 885 3304
Overnattnings-/gdstldgenhet 16 775 15 661
Pantsattningsavgift 5292 2580
Overldtelseavgift 4116 8 024
Administrativ avgift 931 392
Vidarefakturerade kostnader 24788 1514
Ores- och kronutjamning -0 -3
Summa 3233192 3189 855
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 72 902 85 319
Fastighetsskotsel utéver avtal 25 063 0
Stddning enligt avtal 53220 56 001
Besiktningar 11963 (0]
Hissbesiktning 6372 7762
Bevakning 4 689 0]
Myndighetstillsyn 4 254 0]
Gardkostnader 0 449
Gemensamma utrymmen () 2187
Serviceavtal 25529 42 747
Forbrukningsmaterial 5359 2759
Summa 209 350 197 223
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Forsakringsdrende (0] 4538
Installationer 5500 0]
Trapphus/port/entr 6 438 0
Dérrar och l&s/porttele 2 604 2 606
VVS 2813 20 250
Varmeanlaggning/undercentral 40 963 0
Hissar (0] 43750
Tak o 24 565
Vattenskada 37 250 0]
Summa 95 567 95709
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Varmeanldggning (0] 28 750
Hiss 18 190 (0]
Summa 18 190 28750
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 336 869 442 398
Anvdnds ej av SBC 58281 23 609
Uppvdrmning 415 233 342 682
Vatten 123 957 110 039
Soph&mtning/renhdllning 29209 31964
Summa 963 549 950 692
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 24 032 34332
Kabel-TV 49 049 83 637
Bredband 64 397 0]
Samfdllighetsavgifter 168 960 168 960
Fastighetsskatt 51720 47 670
Korr. fastighetsskatt 1230 0]
Summa 359 388 334599
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 1067
Tele- och datakommunikation 22378 21955
Revisionsarvoden extern revisor 21000 18 000
Fritids och trivselkostnader 9 596 9174
Féreningskostnader 10 765 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 89 900 86 260
Overlatelsekostnad 4116 8 024
Pantsattningskostnad 5292 2580
Administration 3719 3581
Konsultkostnader (0] 5938
Bostadsrdtterna Sverige 5070 0]
Summa 173 312 156 579
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 45 000
Bilersattning skattefri 375 0]
Arbetsgivaravgifter 9 598 5496
Summa 69973 50 496
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 546 837 621284
Droéjsmdlsranta (0] 102
Kostnadsranta skatter och avgifter 1533 26
Ovriga réntekostnader (0] 8
Ovriga finansiella kostnader () 2737
Summa 548 370 624157
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 85 259 735 84 525 000
Arets inkép 802 671 734735
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 86 062 406 85259 735
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 286 333 -8 505 949
Arets avskrivning -968 070 -780 384
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 254 403 -9 286 333
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 808 003 75973 402
| utgdende restvdrde ingdr mark med 75 025 000 75 025 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 58 000 000 54 000 000
Taxeringsvdrde mark 16 000 000 17 400 000
Summa 74 000 000 71400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 506 850
Momsavrdkning 0 11418
Transaktionskonto 376 660 672 461
Borgo rdntekonto 3556 9210
Summa 380 722 693939
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 10 181 0]
Forutbet forsakr premier 12 017 0]
Forutbet kabel-TV 12 480 12 251
Forutbet bredband 16 136 15 947
Upplupna intakter 12 378 9 065
Summa 63192 37 263
Sida 15 av 17
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-12-22 2,27 % 5700 000 5900 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-18 2,69 % 5300 000 5300 000
Nordea Hypotek AB 2027-12-15 3,05 % 4700 000 4 800 000
Summa 15700 000 16 000 000
Varav kortfristig del 11400 000 6300 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 700 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 5122 6 410
Uppl kostnad Stadning entrepr 4 435 4323
Uppl kostn el 36 073 45118
Uppl kostnad Vdarme 61081 40 674
Uppl kostn rantor 21021 18 885
Uppl kostn vatten 20 942 17 476
Uppl kostnad Sophdmtning 2 814 2 481
Uppl kostnad arvoden 37 000 37 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 11521 11470
Forutbet hyror/avgifter 252 865 252 751
Summa 452 874 436 588
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25149 000 25149 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Monica Molin Ann-Christin Osterlindh
Ordférande Styrelseledamot

Hans Josefsson Henrik Bard
Styrelseledamot Styrelseledamot
Thomas Ring

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RR revision AB
Hdékan Rylander
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vipemollan 2
Org.nr. 769608-0881

Rapport om arsredovisningen
Unalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vipemsllan 2 for dr 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
upptiitta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttatanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fiir viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre an for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern Kontroll.
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© RR REVISION AB

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiéikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vipemdllan 2 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende i férhatlande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar [ v | $1205gp2We-BynocxpnZg
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Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nidgot
vasentligt avseende:

» foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet #r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti t6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
tisk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller friust har jag granskat
om forslaget dr forenfigt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Rylander
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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