Brf Vipemoilan 2, Lund
769608-0881

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vipemdllan 2, Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2064.
Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-08-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Vipemollans marksamfallighet. Foreningens andel &r 20 procent.
Samfalligheten férvaltar park och mark samt gemensamt miljchus.

Styrelsen

Henrik Bard Ledamot
Hugo Herneldv Ledamot
Hans Josefsson Ledamot
Monica Molin Ledamot
Ann-Christin Osterlindh Ledamot
Inger Berglund Petersen Suppleant
Samir Dzaferagic Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisor )
Anders Thulin Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ar
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Valberedning

Eva Hylién

Eva Kopljar Sammankallande
Gerd Nolin

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-11.

Brf Vipemallan 2, Lund
769608-0881

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
C 105 2005 Lund
D 107 2005 Lund

Fullvérdesforsékring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstiliagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 2005.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 052 m2, varav 3 052 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Overnattningslagenhet
Ovrigt
Miljohus

Tillika styrelserum
Garagelangor - ett garage/lagenhet

/V/
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen félier en underhallsplan som uppréattades 2015 och stracker sig fram till 2064,

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Rensning ventilation 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadtvatt o garantirenovering 2017

Avlopp 2017 Rengdring inom 5 ar
Underhallsmalning 2017 inom 5 ar

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantdr

Tekniskt underhall Nilssons fastighetsservice
TV.mm Comhem

Bankarenden Handelsbanken
Serviceavtal hiss Kone hissteknik

El Svensk Naturenergi
Renhalining Lunds Renhalining
Stadavtal KS stad
Finansieringsarenden Nordea

Vaktmasteri Nilssons fastighetsservice

Serviceavtal flakt Klimat & automatikkontroll

Larmavtal Orestads industribevakning
Ekonomisk forvaltning och Igh- SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
forteckning

Gruppavtal bredband telefon Comhem

Fjarrvarme Kraftringen

Vatten VA Syd

Serviceavtal hiss Dekra Kone

Hisstelefon Telia
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Féreningens ekonomi
En lagenhetsoverlatelse har skett.

Foreningens lan lades om fran 2017-01-01.
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 822 959 454 541
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 450 801 2317 684
Finansiella intakter 108 187
Minskning kortfristiga fordringar 0 11199
Okning av kortfristiga skulder 46 197 55 084
2 497 106 2 384 154
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1205 669 1181739
Finansiella kostnader 655 291 683 999
Okning av kortfristiga fordringar 900 0
Minskning av langfristiga skulder 612 500 150 000
2 474 360 2015737
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 845 705 822 959
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 22 746 368 417

*Som likvida medel redovisas “Kassa och Bank” samt
klientmedelskonto hos SBC (ingér i 6vriga fordringar)

Férdelning av intakter och kostnader

Reparationer
Kapital- 2% Taxebundna
kostnader kostnader
25% 21%

Owriga
intakter
6%

Hyror
1%

Fastighets-

S avgift
1%

Arsavgifter
93% Ovrig drift
Avskriv- 22%
ningar

29%

Fastighetsskatt och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Fér 2016 &r beloppet 38 040 kronor (18 630 kronor). s
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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NCC skulle atgardat smérre garantiskador under aret varefter fasadtvatt skulle genomférts. Aterstar att géras under

2017.

Avsétining till underhalisfond gors inte d& foreningen har ett negativt resultat pga éndrade avskrivningsregler fran
2014 da féreningen behévde andra byggnadens avskrivningsplan fran en progressiv till en linjar.

Avtal har ingatts med Net4Mobility HB om placering av mast p& taket mot en arshyra. Installationen &r annu inte fullt

avslutad.
Sotning och rensning av ventilation har gjorts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 744 722 715 701
Lan/m? bostadsrattsyta 6 870 7071 7120 7 261
Elkostnad/m? totalyta* 65 54 38 30
Varmekostnad/m? totalyta 84 81 63 90
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 19 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 245 224 255 256
Soliditet (%) 74 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -154 -292 -325 187
Nettoomsattning (tkr) 2 444 2310 2 253 2 180

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 052 m? bostader.

*Fran och med 2015 har foreningen ett gemensamt avtal for el till skillnad mot tidigare &r da varje lagenhet hade ett
eget avtal med sin elleverantor. En del av foreningens elkostnader debiteras varje enskild lagenhet utifrdn uppmatt

forbrukning.

Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 062 191 0 0 37 062 191
Upplatelseavgifter 22 463 809 0 0 22 463 809
Fond for yttre underhall 867 008 0 -97 125 964 133
S:a bundet eget kapital 60 393 008 0 -97 125 60 490 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 463 524 0 -194 569 658 093
Arets resultat -153 879 -153 879 291 694 -291 694
S:a fritt eget kapital 309 646 -153 879 97 125 366 399
S:a eget kapital 60702 654 -153 879 0 60 856 532
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -153 879
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 463 525
summa balanserat resultat 309 646

Styrelsen foreslar foljande disposition: et e
att i ny rékning overfors 309 646

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. %
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2443720 2309870
Ovriga rérelseintakter Not 3 7 081 7815
Summa rorelseintékter 2 450 801 2317 684
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 038 639 -1 026 469
Ovriga externa kostnader Not 5 -124 705 -113 107
Personalkostnader Not 6 -42 325 -42 163
Avskrivning av materiella Not 7 -743 828 -743 828
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 949 497 -1 925 566
RORELSERESULTAT 501 304 392 118
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 108 187
Réntekostnader och liknande resultatposter -655 291 -683 999
Summa finansiella poster -655 183 -683 812
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -153 879 -291 694
ARETS RESULTAT -153 879 -291 694 M
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Balansrékning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 81 225 669 81969 496
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 81 225 669 81 969 496
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81 225 669 81 969 496
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3398
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 790 036 796 532
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 3938 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 793 974 799 930
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 75 580 45 978
Summa kassa och bank 75 580 45978
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 869 554 845 908
SUMMA TILLGANGAR 82 095 223 82 815 404 ,"{
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 526 000 59 526 000
Fond for yttre underhall Not 12 867 008 964 133
Summa bundet eget kapital 60 393 008 60 490 133
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 463 524 658 093
Avrets resultat -153 879 -291 694
Summa fritt eget kapital 309 646 366 399
SUMMA EGET KAPITAL 60 702 654 60 856 532
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 567 540 21430 040
Summa langfristiga skulder 20 567 540 21430 040
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 400 000 150 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 56 807 66 761
Skatteskulder 56 670 36 870
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 311552 275 201
intakter

Summa kortfristiga skulder 825 029 528 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 095 223 82 815 404 -
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar l 2016 2015
Byggnader [ 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2 269 857 2203538
Hyror antennplats 35 000 0
Bredbandsintakter 60 480 60 480
Elintakter 72 835 37 461
Gastlagenhet 5550 8400
Oresutjamning -2 -10
2443720 2 309 870
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 7 081 7 815
7 081
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 56 520 56 520
Stadning entreprenad 32928 35672
Stadning enligt bestalining 288 1725
Sotning 22 458 0
Hissbesiktning 2293 2 256
Bevakning 12313 1312
Serviceavtal 26 468 9699
Forbrukningsmateriel 4822 9974
147 090 117 158
Reparationer
Brf Lagenheter 5300 0
Las 1839 0]
WS 6739 4 643
Varmeanlaggning/undercentral 0 1225
Ventilation 21778 19 300
Elinstallationer 2 688 8 909
Hiss 5748 8139
Fasad 1950 1713
Vattenskada 3312 0
49 354 43 929
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 97 125
0 97 125
Taxebundna kostnader
El 198 297 163 676
Véarme 257 364 246 597
Vatten 62 792 58 490
Sopha&mtning/renhallning 26 839 26 229
545 292 494 992
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 542 16 867
Samféllighetsavgift 143 100 140 306
Kabel-TV 37 469 36711
Bredband 60 752 60 751
258 863 254 635
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 040 18 630
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1038 639 1026 469
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1226 0
Tele- och datakommunikation 5091 4663
Revisionsarvode extern revisor 24 625 26 875
Féreningskostnader 2 030 2 100
Fritids- och trivselkostnader 4 370 4209
Forvaltningsarvode 64 323 61792
Administration 4936 2 839
Konsultarvode 13444 5969
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 660
124 705 113 107‘,\
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 35000
Sociala kostnader 7 325 7163
42 325 42 163
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 743828 743 828
743 828 743 828
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 84 525 000 84 525 000
Utgaende anskaffningsvarde 84 525 000 84 525 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 555 504 -1811676
Arets avskrivningar enligt plan -743 828 -743 828
Utgaende avskrivning enligt plan -3 299 331 -2 555 504
Planenligt restvarde vid arets slut 81 225 669 81 969 496
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 15025 000 15 025 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 12 200 000 7 600 000
49 200 000 42 6500 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 42 600 000
49 200 0600 42 600 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 800 6 800
Utgaende anskaffningsvirde 6 800 6 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 800 -6 800
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 800 -6 800
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0”’
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 19 911 19 551
Klientmedel hos SBC 770 125 776 981
790 036 796 532
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
o UPPLUPNAINTAKTER
Bevakning 3938 0
3938 0
“Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 964 133 964 133
lanspraktagande enligt stammobeslut -97 125 0
Vid arets slut 867 008 964 133
Not 13  SKULDER TIiLL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,610 % 5920010 5920010 Rorlig ranta
Nordea 0,610 % 5920010 5920010 Rorlig ranta
Nordea 0,610 % 9127 520 9 740 020 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 20 967 540 21 580 040
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -150 000
20 567 540 21 430 040
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 967 540 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Férening Nordea Effektiv Nominellt Forfallodag/
betalar betalar ranta f.n. belopp 16per till
Nordea 3,150 % -0,618 % 3,768 % 7 336512 2018-03-28
Nordea 3,120 % -0,618 % 3,738 % 7 336512 2020-03-27
Summa lan som omfattas 14673 024
Det teoretiska marknadsvardet for foreningens ranteswapar per 2016-12-31 var -1 108 813 kr
(f & -1 364 002 kr). Marknadsvardet pa ranteswapar forandras med anledningen av férandrade
rantor och kvarvarande 16ptid, men vardet vid forfallodagen ar noll. Eftersom féreningen avser att
behélla ingangna kontrakt till forfallodagen s& bokfors inte marknadsvardet eller vardeforandringen.
“Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 25 149 000 25 149 000 ,V.
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Inga storre underhallsarbeten planerade.

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 35 000 35 000

Sociala avgifter 10 997 10 997

Ranta 2752 4076

Forutbetalda avgifter och hyror 262 803 225128

311552 275 201

Styrelsens underskrifter

LUND den yé 1Y 2017

Hennk Bard

Ledamot Ledamot

~u Clor. JO@ L%yw(‘@ (%//47

Hans Josefsson Moni

ca Molin

Ledarnot Ledamot

4 -Gl Slhh

Ann-Christin Osterlindh
Ledamot

Var revisionsheréttelse har [amnats den Zj'/ L( 2017
Ohrlipgs Pricew; useCoopers AB

nders Thulin
uktoriserad revisor
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