Brf Vipeméllan 2, Lund
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vipemdllan 2, Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och fdrvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fareningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Féreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2005 och 2040.
e Inga storre underhdll & planerade de ndrmaste dren.

e Medel bor reserveras &rligen till det planerade underhallet.

e Amortering péd féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanencten.
o Arsavgifterna planeras att sénkas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genam att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Lund.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fareningen &r medlem i samfallighetsféreningen Vipemallans marksamfallighet. Foreningens andel &r 20 procent.
Samfilligheten férvaltar mark och park samt gemensamt miljohus.

Styrelsen

Henrik Bard Ledamot
Hans Josefsson Ledamot
Monica Molin Ledamot
Christina von Friesendorff Bauer Ledamot
Gunborg Ann-Christin Osterlindh Ledamot
Samir Dzaferagic Suppleant
Preben Allan Petersen Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantréden.ﬂ/

)
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Revisor
Anders Thulin Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Olga Frennesson

Eva Kopljar Sammankallande
Bo Strémbéck

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-13.
Extra féreningsstdmma holls 2020-08-27 med anledning av motionsbehandling.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
C 105 2005 Lund

D 107 2005 Lund

Fullvirdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr ar 2005.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 052 m2, varav 3 052 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Ligenhetsférdelning:
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8
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér individuell métning och debitering av el.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Overnattningsldgenhet Tillika styrelserum

Ovrigt Garageldngor - ett garage/ldagenhet
Miljshus

¥
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Byggnadernas tekniska status

Fareningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2005 och strécker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Brf Vipeméllan 2, Lund
769608-0881

Utfért underhall Ar
Fasadtvatt och renovering 2020
Lépande underhall 2020
Planerat underhall Ar
OVK Ohligatorisk 2022

Ventilationskontroll

Férvalining

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

Tekniskt underhall och vaktmadsteri Nilssons fastighetsservice
Banké&renden Handelshanken
Serviceavtal hiss Kone hissteknik

El Maélarenergi

Renhélining Lunds Renhéllning
Stadavtal KS Stad
Finansieringsdrenden Nordea

Serviceavtal flakt

Larmavtal

Ekonomisk férvaltning och
ldgenhetsfarteckning

Gruppavtal bredband telefoni TV
Fiarrvdrme

Vatten

Hisstelefon

Mast

Klimat & automatikkontroll
Orestads industribevakning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Comhem
Kraftringen
VA Syd
Telia

NetdMobility HB 4 ~
Fv
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sénks &rsavgifterna 2021-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 688 786 919 125
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2478 022 2513895
Finansiella intakter 15 42
2 478 037 2513 937
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1567 411 1 546 669
Finansiella kostnader 282 374 481 954
Okning av kortfristiga fordringar 551513 1007
Minskning av l&ngfristiga skulder 431 028 700 000
Minskning av kortfristiga skulder 19 811 14 651
2356 138 2744275
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 810 685 688 786
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 121 899 -230 338

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,

Fordelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
Ovriga kostnader 4% Periodiskt
intakter 11% underhall

5% 12%
Hyror
2%
Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
29% \ 19%
Arsavgifter ; Fastighets-
93% avgift
Ovrig drift 2%

23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvéfde/i
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fasader har tvattats och delvis mélats om efter smérre reparationer. Altanmurar har renoverats och mélats. Delar av
garage och tak har reparerats. Stdmma holls i paviljong och i park utanfar med majlighet till postréstning,
Extrastdmma holls senare med motionsbehandling pa samma sétt. Belysning vid garage har férbattrats.

Den 3 december 2019 kom en dom frdn Hégsta fdrvaltningsdomstolen (Ma! nr 1595-19) att individuell métning
(IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

D4 foreningen anvander sig av IMD f&r el, innebér det att féreningen under aret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfor
har mamsredovisning uppréttats fér rdkenskapsaret men ocksa fér &r 2018 och 2019. Det kan innebira en bristande
jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast féregdende rikenskapsaret, da bada intakter och kostnader har
minskat och istdllet numera redovisas som moms. Eftersom réattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s&
kan det dven innebéra en bristande jdmfarbarhet mellan rakenskapsdret och kommande rékenskapsar, di
momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overldtelser under aret: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 48

Fler&rsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 759 759 759 755
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6127 6 268 6498 6739
Elkostnad/m? totalyta 51 69 62 67
Vdrmekostnad/m? totalyta 81 100 99 88
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 21 18 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 158 178 225
Soliditet (%) 76 75 75 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 116 -259 -89 -202
Nettoomséttning (tkr) 2 458 2 505 2502 2 494

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 052 m? bostédder.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under iret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 062 191 0 0 37 062 191
Upplatelseavgifter 22 463 809 0 0 22 463 809
Fond for yttre underhéll 512 816 0 -254 643 767 559
5:a bundet eget kapital 60 038 916 0 -254 643 60 293 559
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 114 085 0 -3 871 117 956
Arets resultat -115 576 -115 576 258 514 -258 514
5:a ansamlad forlust -1 491 -115 576 254 643 -140 558
S:a eget kapital 60 037 425 -115 576 0 60 153 001 A(
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medet:

rets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rikning dverfors

-115 576

114 085

-1 491

B2 a3y

310 846

Brf Vipemallan 2, Lund
769608-0881

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.M
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 457 981 2504 989
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 041 8 906
Summa rérelseintikter 2 478 022 2 513 895
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 364 976 -1 362 510
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 803 -141 520
Personalkostnader Not 6 -40 632 -42 639
Avskrivning av materiella Not 7 -743 828 -743 828
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -2 311239 -2 290 497
RORELSERESULTAT 166 783 223 398
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 15 42
Réntekostnader och liknande resultatposter -282 374 -481 954
Summa finansiella poster -282 359 -481 912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -115 576 -258 514
ARETS RESULTAT -115 576 -258 514/1’\/
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 78 250 358 78 994 186
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgédngar 78 250 358 78 994 186
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 250 358 78 994 186
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 343
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 487 448 614 693
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 20 041 0
intakter

summa kortfristiga fordringar 507 489 615 036
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 400 380 115 421
summa kassa och bank 400 380 115 421
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 907 868 730 456
SUMMA TILLGANGAR 79 158 226
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 526 000 59 526 000

Fond fér yttre underhéll Not 12 512 916 767 559

Summa bundet eget kapital 60 038 916 60 293 559

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 114 085 117 956

Arets resultat -115576 258 514

Summa fritt eget kapital -1 491 -140 558

SUMMA EGET KAPITAL 60 037 425 60 153 001

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 475 888 12 800 000

Summa langfristiga skulder 12 475 888 12 800 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6224112 6331028

kreditinstitut

Leverant&rsskulder 64 043 77 558

Skatteskulder 84 180 81420

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 Z{Z 573 281 635

intdkter

Summa kortfristiga skulder 6 644 914 6 771 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 158 226 79724 642"&\
Sida 9 av 15




Brf Vipemallan 2, Lund
769608-0881

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregiende 4r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhdll [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 3153853 2315253
Hyror lokaler 37 422 36 830
Bredbandsintakter 60 480 60 480
Elintakter -33 557 84 516
Elintakter moms 727158 0
Gastlagenhet 5700 7 950
Oresutjdmning -32 -40

2 457 981 2 504 989

Pga aft individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och

momsredovisning har upprattats for ar 2018,2018 och 2020,

sa kan det innebéra en bristande jamférbarhet for elintgkterna

mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende

rakenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 8 906
Forsdkringsersédttning 20 041 0

20 041
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 56 520 56 520
Stadning entreprenad 40 428 41028
Stddning enligt bestallning 2 500 0
Hissbesiktning 5 140 0
Bevakning 1313 1313
Gemensamma utrymmen 917 799
Gérd 508 6 063
Serviceavtal 15 305 19 830
Farbrukningsmateriel 7 286 5626
129 916 131179
Reparationer
Fastighet forbattringar 5226 0
Gemensamma utrymmen 2725 0
L&s 2616 6071
WVS Q 2075
Varmeanlaggning/undercentral 0 25 560
Ventilation 13 108 11311
Elinstallationer 0 6 435
Hiss 28 989 3 459
Mark/gard/utemiljd 3 656 0
Skador/klotter/skadegorelse 23 232 0
Vattenskada 32 813 0
112 364 54 911
Periodiskt underhall
Hiss 0 81 250
Fasad 236 138 0
Mark/gard/utemiljé 55613 0
Garage/parkering 20 586 173 393
312 337 254 643
Taxebundna kostnader
El 156 084 211 813
Vdrme 245776 306 482
Vatten 67 940 64 819
Sophdmtning/renhalining 19 907 22 780
489 707 605 894
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 24 851 22 430
Samfallighetsavgift 151 800 151 800
Kabel-TV 101 131 100 284
277 782 274 574
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 870 41310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1364 976 1362 510

Pga att individuell m&tning (IMD) numera &r skattepliktigt och
momsredovisning har uppréattats for ar 2018,2019 och 2020,

sa kan det innebé&ra en bristande jamforbarhet for
elkostnaderna mellan rakenskapsaret och det ndrmast

foregaende rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 1839
Tele- och datakommunikation 10 246 9872
Revisionsarvode extern revisor 37 500 32 500
Foreningskostnader 438 6 357
Fritids- och trivselkostnader 2239 2216
Férvaltningsarvode 71 860 70 754
Administration 8 320 3632
Konsultarvode 26 250 9 500
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 4 850 4850
161 803 141 520
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 36 000
Kostnadsersattningar 111 0
Sociala kostnader 4 521 6 639
40 632 42 639
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 743 828 743 828
743 828 743 828
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets barjan 84 525 000 84 525 000
Utgdende anskaffningsvérde 84 525 000 84 525 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 530 814 -4 786 987
Arets avskrivningar enligt plan -743 828 -743 828
Utgdende avskrivning enligt plan -6 274 642 -5 530814
Planenligt restvéirde vid drets slut 78 250 358 78 994 186
| restvdrdet vid arets siut ingdr mark med 15 025 000 15 025 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvédrde mark 16 000 000 16 000 000
53 000 000 53 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 53 000 000 53 000 000
53 000 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets borjan 6800 6 800
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 800 6 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 800 -6 800
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 800 -6 800
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 66 046 41327
Momsavrakning 11 096 0
Klientmedel hos SBC 410 306 573 366
487 448 614 693
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringserséttning 20 041 0
20 041 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 767 559 823 347
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmabeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmaobeslut -254 643 -55 788
Vid arets slut 512 916 767 559ﬂ/
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea Fast rdnta 1,350 % 6 100 000 6 500 000 2021-11-17
Nordea Ffastrana 0,700 % 5900 000 5931028 2023-12-20
Nordea Rarlig ranta med tak {1,31%) 0,614 % 6 700 000 6 700 000 2022-12-30
summa skulder till kreditinstitut 18 700 000 19 131 028
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 100 000 -6 331 028
12 600 000 12 800 000
For 1an med rérlig ranta med tak anges réntesatserna ovan inkl premie till banken for réntetak.
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 700 000 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 149 000 25 149 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
N FORUTBETALDA INTAKTER B
Arvoden 36 000 36 000
Sociala avgifter 11311 11 311
Rénta 627 866
Avgifter och hyror 224 641 233 458
272 579 281 635
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lépande underhall.

Under 2021 ska stdrre dversyn géras av féreningens underhélisplan efter utférd

statusbesiktning av fastigheterna.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
lopande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet,

Styrelsen har | dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
fareningens resultat ach verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

LUND den 22f17 2021

Henrik Bard
Ledamot

%é{%ﬂy/ﬁ%@

Maonica Molin
Ledamot

Gunborg Ann-Christin Osterlindh
Ledamot

V&r revisionsberattelse har lamnats den b = 7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ktoriserad revisor

Hans Josefsson C (.
Ledamot

i D CLAe

Christina von Friesendorff Bauer
Ledamot

2021
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