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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vipemollan 2, Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2048.
Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-08-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vipemdllans marksamfallighet. Féreningens andel ar 20 procent.
Samfalligheten forvaltar mark och park samt gemensamt miljéhus.

Styrelsen

Salam Al Karadaghi Ledamot
Henrik Bard Ledamot
Hans Josefsson Ledamot
Monica Molin Ledamot
Ann-Christin Osterlindh Ledamot
Samir Dzaferagic Suppleant
Christina von Friesendorff Bauer Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Anders Thulin Ordinarie Extern

Valberedning

Eva Hyllén

Eva Kopljar Sammankallande
Gerd Nolin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.
Extra foreningsstamma holls 2017-12-01.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Vipemollan 2, Lund
769608-0881

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
C 105 2005 Lund
D 107 2005 Lund

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2005.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 052 m2, varav 3 052 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Overnattningsldgenhet
Ovrigt
Miljdhus

Tillika styrelserum
Garagelangor - ett garage/lagenhet
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades Arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall

Ar

Fasadtvatt o garantirenovering

2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Tekniskt underhall Nilssons fastighetsservice
TV.mm Comhem

Bankdrenden Handelsbanken
Serviceavtal hiss Kone hissteknik

El Svensk Naturenergi
Renhallning Lunds Renhallning
Stadavtal KS stad
Finansieringsarenden Nordea

Vaktmasteri Nilssons fastighetsservice
Serviceavtal flakt Klimat & automatikkontroll
Larmavtal Orestads industribevakning

Ekonomisk forvaltning och Igh-
forteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Gruppavtal bredband telefon Comhem
Fjarrvarme Kraftringen
Vatten VA Syd
Hisstelefon Telia

Mast Net4Mobility HB
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Foéreningens ekonomi
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Lan langsiktigt placerade. Ekonomisk plan anger héjning av arsavgifterna med 2% per ar men ekonomin &ar god
varfor beslut ej ar taget om sa sker fér 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 845 705 822 959
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 494 416 2 450 801
Finansiella intakter 0 108
Okning av kortfristiga skulder 5313 46 197
2499 729 2 497 106
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1265 235 1205 669
Finansiella kostnader 687 023 655 291
Okning av kortfristiga fordringar 15410 900
Minskning av langfristiga skulder 400 000 612 500
2 367 668 2474 360
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 977 765 845 705
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 132 061 22 746
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital-
Ovrig kostnader
nettoomsattning 25%
6% Reparationer
Hyror 3%
2% Avskriv- I
; Periodiskt
/ ningar / underhall
28% 2%
Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 20%
92% Fastighets-

Ovrig drift
20%

avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Garantireparationer har gjorts pa fasader under aret. Ytterdorrar har forstarkts avseende stoldsakerhet.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under dret: 3 st

Brf Vipemollan 2, Lund

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

769608-0881

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 744 722 715
Lan/m2 bostadsrattsyta 6739 6 870 7 071 7120
Elkostnad/m?2 totalyta 67 65 54 38
Varmekostnad/m? totalyta 88 84 81 63
Vattenkostnad/m? totalyta 14 21 19 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 225 215 224 255
Soliditet (%) 74 74 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -202 -154 -292 -325
Nettoomsattning (tkr) 2494 2444 2310 2 253
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 052 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 062 191 0 0 37 062 191
Upplatelseavgifter 22 463 809 0 0 22 463 809
Fond for yttre underhall 867 008 0 0 867 008
S:a bundet eget kapital 60 393 008 0 0 60 393 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 309 646 0 -153 879 463 524
Arets resultat -201 670 -201 670 153 879 -153 879
S:a fritt eget kapital 107 976 -201 670 0 309 646
S:a eget kapital 60 500 984 -201 670 0 60 702 654
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat -201 670
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 309 646
summa balanserat resultat 107 976

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 43 661
att i ny rakning 6verfors 151 637

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2494 416 2443720
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 7 081
Summa rorelseintakter 2494 416 2 450 801
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 093 485 -1 038 639
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 663 -124 705
Personalkostnader Not 6 -43 087 -42 325
Avskrivning av materiella Not 7 -743 828 -743 828
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 009 063 -1 949 497
RORELSERESULTAT 485 353 501 304
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -687 023 -655 291
Summa finansiella poster -687 023 -655 183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -201 670 -153 879
ARETS RESULTAT -201 670 -153 879
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 80 481 841 81 225 669
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 481 841 81 225 669
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 481 841 81 225 669
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 950 556 790 036
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 3938
intakter

Summa kortfristiga fordringar 950 556 793 974
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 66 469 75 580
Summa kassa och bank 66 469 75 580
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1017 024 869 554
SUMMA TILLGANGAR 81 498 866 82 095 223
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 526 000 59 526 000
Fond for yttre underhall Not 12 867 008 867 008
Summa bundet eget kapital 60 393 008 60 393 008
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309 646 463 524
Arets resultat -201 670 -153 879
Summa fritt eget kapital 107 976 309 646
SUMMA EGET KAPITAL 60 500 984 60 702 654
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 831 028 20 567 540
Summa langfristiga skulder 12 831 028 20 567 540
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 736 512 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60019 56 807
Skatteskulder 77 490 56 670
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 292 833 311552
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 166 854 825 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 498 866 82 095 223
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 303 904 2269 857
Hyror lokaler 35 000 0
Hyror antennplats 0 35 000
Bredbandsintakter 60 480 60 480
Elintakter 88 166 72 835
Gastlagenhet 6 900 5550
Oresutjamning -34 -2
2494 416 2443720
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 0 7 081
0 7 081
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 56 520 56 520
Stadning entreprenad 24 696 32928
Stadning enligt bestallning 0 288
Sotning 0 22 458
Hissbesiktning 2 340 2293
Bevakning 1313 1313
Serviceavtal 18 726 26 468
Forbrukningsmateriel 5022 4822
108 616 147 090
Reparationer
Fastighet forbattringar 488 0
Brf Ldgenheter 0 5300
Gemensamma utrymmen 488 0
Sophantering/atervinning 5520 0
Entré/trapphus 37 000 0
Las 6 154 1839
WS 1225 6739
Varmeanlaggning/undercentral 13 267 0
Ventilation 10 964 21778
Elinstallationer 0 2 688
Hiss 15 835 5748
Fasad 0 1950
Skador/klotter/skadegdrelse 1213 0
Vattenskada 0 3312
92 154 49 354
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 43 661 0
43 661 0
Taxebundna kostnader
El 204 821 198 297
Varme 267 973 257 364
Vatten 43 818 62 792
Sophamtning/renhalining 28 225 26 839
544 837 545 292
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 419 17 542
Samfallighetsavgift 147 420 143 100
Kabel-TV 38176 37 469
Bredband 60 752 60 752
264 767 258 863
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 450 38 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1093 485 1038 639
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 925 1226
Tele- och datakommunikation 9079 5091
Revisionsarvode extern revisor 27 425 24 625
Foreningskostnader 3 050 2 030
Fritids- och trivselkostnader 4909 4370
Forvaltningsarvode 66 098 64 323
Administration 4186 4936
Konsultarvode 8 331 13 444
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 660
128 663 124 705
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 36 000 35 000
Sociala kostnader 7 087 7 325
43 087 42 325
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 743 828 743 828
743 828 743 828
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 84 525 000 84 525 000
Utgaende anskaffningsvarde 84 525 000 84 525 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3299 331 -2 555504
Arets avskrivningar enligt plan -743 828 -743 828
Utgaende avskrivning enligt plan -4 043 159 -3299 331
Planenligt restvarde vid arets slut 80 481 841 81 225 669
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 025 000 15 025 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 12 200 000 12 200 000
49 200 000 49 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 49 200 000
49 200 000 49 200 000
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Not 9 INVENTARIER, VERKTYG OCH 2017-12-31 2016-12-31
INSTALLATIONER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 800 6 800
Utgaende anskaffningsvarde 6 800 6 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 800 -6 800
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 800 -6 800
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 39 259 19911
Klientmedel hos SBC 911 297 770 125
950 556 790 036
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bevakning 0 3938
0 3938
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 867 008 964 133
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -97 125
Vid arets slut 867 008 867 008
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0 5920010
Nordea 0 5920010
Nordea 0 9127520
Nordea 1,350 % 7 300 000 0 2021-11-17
Nordea 0,581 % 5931028 0 Rorlig ranta
Nordea 0,731 % 7 336 512 0 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 20 567 540 20 967 540
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 736 512 -400 000
12 831 028 20 567 540
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 567 540 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Forening Nordea Effektiv Nominellt Forfallodag/
betalar betalar ranta f.n. belopp I6per till
Nordea 3,150 % -0,573 % 3,723 % 7 295 640 2018-03-28
Nordea 3,120 % -0,573 % 3,693 % 7 295 640 2020-03-27
Summa lan som omfattas 14 591 280
Det teoretiska marknadsvardet for féreningens réanteswapar per 2017-12-31 var -603 405 kr
(fa-1108 813 kr). Marknadsvardet pa ranteswapar férandras med anledningen av férandrade
rantor och kvarvarande I6ptid, men vardet vid forfallodagen &r noll. Eftersom féreningen avser att
behalla ingdngna kontrakt till forfallodagen sa bokférs inte marknadsvardet eller vardeférandringen.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 25 149 000 25 149 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda intakter 1313 0
Arvoden 36 000 35000
Sociala avgifter 11311 10 997
Rénta 1282 2752
Avgifter och hyror 242 927 262 803
292 833 311 552
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget sarskilt att anteckna.

Styrelsens underskrifter

LUND den /D/L/ 2018

\_/@u\,&&, “"\"E\

Salam Al Karadaghi Hennk Bard
Ledamot Ledamot
V4

) O\b& LA f’f"{pﬁ/{
Hans Josefsson Monlca Molin
Ledamot Ledamot

P ,{WVZ—J VA L_.%
Ann Christin Osterlindh
Ledamot
Var revisionsbersttelse har lamnats den  |{s /Lt 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/Anders Thulin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vipemollan 2, Lund, org.nr 769608-0881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapsaret 2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisning-
ens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehé&ller nigra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att Iimna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revi-
sion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och in-
h&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Ris-
ken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felak-
tighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll./w,



o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rs-
redovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisioneins planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella bety-
dande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagarioch andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsratts-
féreningen Vipemoéllan 2, Lund, for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande forening-
ens vinst eller forlust. i

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten Fnligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret. 1

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrol-
leras pa ett betryggande satt. N
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Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska fore-
ningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en profes-
sionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Lund den 16 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘Andefs Thulin /
Auktoriserad revisor
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